CONTRATO DE ARRENDAMIENTO gue celsbran, por uma part2, la empresa
denominada "REFRIGERADOS IBAME S.A. DE CMV.", representada por su
administradaora (nica NELDA MENDIVIL IBARRA a guien en lo sucesivo se e
denominara “LA ARRENDADORA™, v la COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS
HUMAMNCS, representada en este acto por la Licenciada DANIELA VERDUGO
I'UIEJI'A, apoderada legal de dicha Comisidn, a gquien en lo sucesivo 2o le doancminard
‘LA ARRENDATARIAY, sl tencr de las declaraciones vy clausulas siguienles:

DECLARACIONES.

I.- DE “LA ARRENDADORA";

A).- Que es una sociedad mercantil debidaments canstitulda conforme a las layes de |a
Fepdblica Mexicana, sequn se acredita con la Escritura Plklica nimern 4161, volumen
AN, de fecha 24 de Marzo del 2000, del protocolo a cargo del Licenciade Donaciano
Garzan Lépez, Molario Pablico ndmero 126 en el Estado v registrada bajo inscripeian
nomern 42, del libra 57, primero de comercio, en el Registro Piblico de la Propiedad de
esta ciudad.

B).- Que su representada es duefa v legitima propietaria del inmuchle ubicado en calle
Ruperta L. Paliza nimero S66 Sur, esguinag con Ignacic Ramirez, colonia Miguel
Alerman, en esta ciudad de Culiacan, Sinaloa, el cual cuenta con las siguientas madidas
y colindancias saegln ascrituras:

- Al Morte, mide 15.25 metros y linda con lote naomeno 73;
Al Gur, mide 168,60 metros vy linda con calle [gnacio Ramirez;

- Al Crignte, mide 20.50 metros v linda con lote 73, antes parls del lole 37 v
Al Pamionta, mide 20,50 matros y linda con avenida Ruperto L. Paliza.

El inmueble antes descrito o adguirid su representada por compra que hizo a la sefiora

la cual guedd consignada en Escritura Publica
nimero £, 277 valuman XY, de fecha 01 de Noviembre del 2000, del protocolo a cargo
del Licenciado Donaciano Garzon Lépez, Notario Plklico ndmero 126 en el Estada, v
registrada bajo inscripcion ndmero 53, del libro 1141, de la Seccién Primera del
Registro Publico de la Propiedad v del Comercio en esta ciudad.

Asimizmo suU represenlada es comodataria del inmueble ubicade en calle Ignacio
Ramirez nomera 111, colenia Jorge Almada de esta ciudad, el cual cuenta con las
siguientes medidas y colindancias segdn escrituras;

- Al Norte, mide 27,00 metres v [nda con lotes nameros B2 y 35;
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- Al Sur, en dos medidas, una de 15.25 metros y ctra de 12.00 matros v linda con
fraccion del mismo lote v calle lgnacio Ramirez;

- Al Criente, mide 20.00 metros y linda con lote 36; v

- Al Fonianta, mide 20,50 matros v linda con avenida Ruperto L. Paliza.

Qua el inmusble antes desorito, lo adouirio |la comodante sefora Melda Mendivil Ibarra,
por compra al sefor segun consta en la Escrilura Pablica
nimern 12,352, del volumen XXX, de fecha 12 de Diciemnbre de 2006, del protocolo a
carge del MNotario Poblice nOmero 83 en el Eslado de Sinalea, Licenciado Eduardo
Miehla Alvarez, debidaments inscrita en el Registro Poblico de la Propiedad de esta
municipalidad, baja la Inscripcian ntmera 1349, del likro 1562,

Que su representada lizne celebrado con la sefiora Nelda Mendivil lbarra un contrato
de cormodato respocto del inmueble citade en segundo temino en la presente
declaracion, en el cual expresamente se le autoriza para poder darlo en arrendamiento
a la Comisién Estatal de los Derechos Humanos.

Cy- Que los inmuebles descrilos en 13 declaracion que antecede junios forman una
sola unidad topografica, conformando el edificio cbjeto del presente arrendamiznta,
siendo el domicilio oficial para éste calle Ruperto L. Paliza ndmero 586 Sur, colonia
Migusl Aleman, Culiacan, Sinaloa, C. P, 80200,

- Que su representads cuenta con las facultades lagales para celebrar 2l presente
contrato de arrendamiento por ser su Administradora Unica, lo cual acredita con la
ascritura publica ndmero 10 407, volumen XXX, da facha 27 de Abril de 2014, dal
protocola a cargo del Notario Pdblico Licenciado Juan José Ruiz Orozoo, que contiang
la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la sociedad Refrigerados 1hame 5, A,
de C, V., de facha 07 de Abril de 2011, inscrita bajo &l folic electrénice no. 773061 del
Registro Publico da la Propiedad ¥ del Comercio en esta ciudad. Facultades que a la
fecha no b han sido revocadas ni limitadas en forma alguna,

E).- Que tiene su domicllio fiscal en

v estar registrada anle el Registro Federal

de Caontribuyentss con la clave domicilio que sefiala para los efectos

legales del presente contrato.

Fl.- Que es su voluntad celebrar 2l presente contrato de arrendamicnto an los términos
del mismo, con "LA ARRENDATARIA".

G).- Cue el inmueble cuenta con las caracteristicas fisicas y autcrizaciones legales,
para desarrollar las actividades a las gue le destinara "LA ARRENDATARIA"Y.
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Il.- DE "LA ARRENDATARIA™:

Ay GQue de conformidad con los articulos 102, apartado B, de la Constitucian Politica
de los Estados Unidos Mexicance, 1, 2, 3, 4 Bis y 77 Bis de la Constitucion Politica del
Estade de Sinaloa, es un organismo publico de cardcter autdnomo, persanalidad
juridica y patrimonio propios, cuyo objetive es la defensa, proteccidn, cbseracion,
promaocion, estudic y divulgacion de los derechos humanas previsios en nuastro orden
juridico wiganta,

B)- Qua la Licenciada Daniela Verdugo Mejia, cuenta con las facultades legales
suficientes para suscribir el presente contrato, conforme al poder notarial consignada
en la Escrtura Poblica nomera 27 328 Volumen LXXXVII, de fecha 10 de abril da
2017, del protocolo a cargo del Motaric Piblico nimero 155 en el Estado, Licenciado
Rene Conzilez Obeso, mismas facultades que a la fecha no le han sido revocadas ni
limitadas en situacidn alguna.

C).- Para los efeclos legales del presente instrumento, =zaefala como domicilio el
ubicada en calle Ruperta L. Paliza, ndmero 565 sur, de la colonia Migusl &leman, con

codige pestal 80200 en la ciudad de Culiacan, Sinaloa, ¥ estar inscrila en el Registro
Federal de Contribuyentes, con la clave CED-230407-MP4,

D)- Cwe su representada desea  celebrar @l presente conbraly con LA
ARRENDADORA" con el objeto de arrendar el inmuahle que se indica, en la
Declaracion | (Primera) incisos B) vy C), del presente acuerdo, para las oficinas
atdministrativas de atencién al plblico y para las actividades relacionadas con dicha
prastacion de servicio, de la COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANOS,

para 1o cual se obliga en los teminos y condiciones gue en este contralo se estipulan
cohforms a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA - “LA ARRENDADORA" otarga en arrendamientc a 'LA ARRENDATARIA™
el edificio ubicado an Calle Ruparlo L. Paliza ndmero 566 Sur, cclonia Miguel Aleman,
G, P, 80200, en Culiacan, Sinaloa, cuyas caractersticas, medidas y colindancias han
gquetdado precisadas en la declaracion |, incisos B) v C) de "LA ARRENDADORA",
mismas que se tisnen agui por reproducidas come si & la letra se inseriasen, para los
efeclos legales que correspondan, para destinarde Onica y exclusivamente como
oficinas administrativas de la COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANDS,

SEGUNDA.- “LA ARRENDATARIA’ =2 obliga a pagar por conceplo de renta mensual
g8 “LA ARRENDADORA", la cantidad de 360,596.55 {Seaenta mil ochocientos novenla
y seis pesos 557100 M, M) mas la cantidad de $8.743.45 (Mueve mil setecientos
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cuarenta vy tres pesos 450100 M. M) correspondiente al Impuesto al Valor Agregado
{IVA), haciendo un total de $70,640.00 {Sctenta mil seiscientos cuarenta pesos
00M00 M.M.).

El page de las maonsualidades por conceplo da renta, se cubnran dentro de los
primaros 10 (diez) dias del mes que se venza. el cual sera pagadero mediante
transferencia electrénica a la cuenta clabe de la institucion
bancaria BANORTE, a nombre de REFRIGERADOS IBEAME 5. A DE C. V., debiendo
recibir LA ARRENDATARIA"Y dantro de los primeros cinco dlias del mes, el recibo
correspondiente, =l cual reunira los requisitos fiscales sefalados por las leves
aplicables.

TERCERA.- El t2mmino del arrendamiento =era de un afic y comenzard a surir efoctos
a parir del dia de la calebracidn del presente contrato, es decir, 02 DE JULIO DEL
2017, concluyendo precisaments el dia 01 DE JULIO DEL 2018, vencido el confrato de
arrendarmiento no se cntendera prorrogado si no mediante consanlimiento expreso y
gado par eacrifo,

CUARTA.- Amhbas partes acuerdan que en caso de quae ‘LA ARRENDATARIA™
determing desocupar el inmueble en ocualguier tiempo, no se |2 aplicaran penas

convencionales, pera las mejoras hechas a diche inmuable permanecaran en banaficic
de "LA ARRENDADORA™.

CQUINTA.- "LA ARRENDADORA™ conviens en autorizar a "LA ARRENDATARIA",
para que realice las obras necesarias de remodelacién al inmueble, de acuerdo con las

necesidades de "LA ARRENDATARIA™, siempre v cuanda esta (lfima se lo comunique
previamente,

SEATA.- Sera causa de rescision de este contralo:

a) Qe “LA ARRENDATARIAY no pague la renta dentro de los 60 dias posteriores
a la fecha de vencimiento del pago, del mes que coresponda, a8 excepcion que
saa causa imputable a "LA ARRENDADORA™.

by 5i°LA ARRENDATARIA™ o "LA ARRENDADCORA" incumplen cualquizra de las
obligaciohas que contragn en este acto, contenidas en el presente contrato, asi
como cualguiar ofra causa sefalada en Ley.

SEPTIMA.- | as partes contralantes se obligan a pagar cada una por su cusnta, las
carjas fiscales que les correspondan an razan de la presente oparacidn, salvo por lo

due se genera por concepte de impueste predial que quedara 8 cargo de LA
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ARRENDADORA™, el page de cuotas por consumo de agua y encrgia eléctrica
durante la vigencia de este conlralo, quedard a carge exclusive de ‘LA
ARRENDATARIA™.

OCTAVA - “LA ARRENDADORA" se obliga a prorrogar el arrendamisnto por el
periodo de 2 {dos) afios adicionales, siempre y cuando, ambas paries lleguen a un
acuerdo sobre las condicioncs generales del nuevo contralo v "LA ARREMDATARIA"
asl lo noliique por escrito 2 "LA ARRENDADORA", con 30 {treinta) dias de
anficipacidn al t2rmino del pericdo inicial del arrendamiento.

NOVEMNA.- Las partes manifiestan qua an la celebracidn del presente contrato no existe
arrar, dole, viclaencia fisica o moral ¥ ningln vizio de [a voluntad que pudiere invalidar al
presents contrato.

DECIMA.- Ambas partes se reconcoen la personalidad con gue comparecen y
convienen que en caso de infepretacién o controversia, suscilada en el presente
contrato, se someteran a la jurisdiccion de los tribunales de Ia ciudad de Culiacan,
Sinaloa, independientermente de la gue pudiera corresponderdes par razdn de s
domicilio prasenta o futuro.

Leide el presente contrato, conformes con su contenido valor y tuerza legal, o firman
por duplicade quienes intervinieron en él, en la ciudad de Culiacan, Sinaloa. sienda el
tres da julio del afo dos mil diecisiets,

“"LA ARRENDADORA™ “LA ARRENDATARIA™
REFRIGERADOS IBEAME 5. A DE C, W COMISION ESTATAL DE LOS DERECHCS
HUMAMOE DE SINALDA.
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