Contrato de Arrendamiento

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE Maika Bienes raices, S. de
R.L, de C.V. representada en este acto por el CP.C. Alberto Beltran Cardenas; a quien en lo
sucesivo se le denominara "EL ARRENDADOR", y por la otra el (la) Comision Estatal De
Derechos Humanos Representada en este acto por el Lic. Daniela Verdugo Mejia, a quien en lo
sucesivo se le denominarad “EL ARRENDATARIO"; al tenor de las siguientes declaraciones y
clausulas:

DECLARACIONES

|.- Declara "EL ARRENDADOR™

a).- Que desea celebrar el presente Conirato con "EL ARRENDATARIO" a fin de otorgare en
arrendamiento el uso o goce temporal de LOCAL COMERCIAL identificados con el nimero 781 Sur
de la calle Nifios Héroes, en la Cludad de Los Mochis, Sinaloa.

b).- que es una sociedad mercantil debidamente constituida de conformidad con las leyes de la
republica mexicana, segun se acredita con ser una socledad constituida segun escritura no. 8,394,
volumen XXV, fecha 01 de julioc de 2010, ante la fe del Lic, Aruro duare Garcia. notano publico
numero 165, con ejercicio y residencia en la ciudad de los Mochis, Sinaloa, con numero de permiso
por la 3.R.E. no. 2502123, debidamente registrada bajo la inscripcion ndmero 40 del libro nimero
1799 con fecha 30 de agosto de 2010

c).- Que conforme a lo previsto en su objeto social, se encuentra debidamente facultada para celebrar
el presante Contrato.

D).- Que scredita su representacion legal con el testimonio de la escritura no. 8,384, volumen XXVII,
fecha 01 de julio de 20110, ante la fe del Lic. Arture duare Garcia, notano pablico ndmero 165, con
ajercicio y residencia en la ciudad de los Mochis, Sinaloa, con numero de permiso por la 5.R.E. no.
2502123, detwdamente registrada bajo la inscripcidn nimero 40 del libro nimero 1799 con fecha 30 de
agosio de 2010.

Il.- Declara "EL ARRENDATARIO";

a).- Que conoce ef INMUEBLE, su forma de operacion, asi como las necesidades de conservacion,
aspecificaciones, que deben emplearse en el uso del mismo y que desea celebrar el presente Contraio
& fin de utilizar i INMUEBLE conforme a lo estipulado méas adelante.

bl.- Que cuenta con facultades legales suficientes para celebrar este Contrato,

EXPUESTO LO ANTERIOR, las partes se reconocen mutuamente el cardcter y personalidad con que
comparecen y convienan en otorgar las siguientes:

CLA LA

PRIMERA. OBJETO. Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, "EL ARRENDADOR" da a
"EL ARRENDATARIO" y éste con ese carécter toma en arrendamiento gl INMUEBLE.
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SEGUNDA._USO Y DESTINO DEL INMUEBLE. “EL ARRENDATARIO" se compromete a destinar &l
INMUEELE exclusivamente para uso para el que fue disefiado y construida.

"EL ARRENDATARIO" pagara a "EL ARRENDADOR® los dafios y perjuicios que se leguen a
ocasionar al INMUEBLE con motivo del incumplimiento de las obligaciones de “EL ARRENDATARIO"
conforme a la presents clausula

TERCERA. RENTA | LUGAR Y FORMA DE PAGO. Durante la vigencia del presente Contrato, “EL
ARRENDATARIO® pagara a "EL ARRENDADOR" por concepto de renta mensual del INMUEBLE, Ia
cantidad de $11.276.68 (Son: ONCE MIL DOSCIENTOS SETENTA ¥ OCHO PESOS 68/100 M.N.)
con IVA incluido pagaderos en mensualidades adelantadas dentro de los 5 (CINCO) primeros dias de
cada mes

‘EL ARRENDATARIO" pagara a “EL ARRENDADOR" el importe de la renta mediante Efectivo Cheque
o Transferencia Electronica, obligindose “EL ARRENDADOR" a expedir los comprobantes
correspondientes que redinan los requisitos que establezcan |as leyes fiscales aplicables

La renta se causarda por meses naturales y deberd ser cubierta en su iotalidad por “EL
ARRENDATARIO" aun cuando el INMUEELE zea ocupado por lapsos menores a un mes.

"EL ARRENDATARIO™ no podréd retener |a renta en ninglin caso, bajo ningdn tituio judicial o
extrajudicial,

CUARTA. INCREMENTO DE LA RENTA Una vez transcurride el tiempo de vigencia forzosa del
presente Contrato y, en caso de que ambas partes decidan prommogario, ia renta se incrementara en el
mismo porcentaje de inflacion que anualmente publica el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI) en el Diario Oficial de la Federackn con relacion al Indice Macional de Precios al Consumidor,
correspondiente al afo inmediato anterior,

QUINTA, VIGENCIA. El presente Confrato de Arrendamiento estard en vigor por un plazo de 1 (UN)
ano forzoso para ambas partes, contados a parfir de la fecha de firma del mismo, salvo por lo
dispuesto en el parrafo siguiente,

SEXTA. SUBARRIENDO. Le es expresamente prohibido a “EL ARRENDATARIO" subarrendar parcial
o totalmente &l INMUEBLE, asi como ceder o traspasar en forma alguna los derechos derivados del
presents Contrato, sin el previo consentimiento por escrito de "EL ARRENDADOR".

SEPTIMA. CONSERVACION DEL INMUEBLE. "EL ARRENDATARIO" se obligs a conservar el
INMUEBLE &n perfecto estado de funcionamiento durante la vigencia del presante Confrato, a no
gravario en ninguna forma y & dar aviso a "EL ARRENDADCR" de cualquier embarge, huelga o
procedimiento judiclal o administrativo, por medio del cual se vea afectado el INMUEEBLE, a fin de que
"EL ARRENDADOR" haga valer sus derechos en la via y forma que sus intereses convengan.

OCTAVA. ADAP EPARACIONES. "EL ARRENDAT.
las reparaciones y / o adaptaciones menores al INMUEBLE, en ose por “reparaci
adaptaciones menores” aquellas que sean indispensables para Bl funcionamienioc no

INMUEBLE. -
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"EL ARRENDADOR" no se hara responsable por dafios que sufriers "EL INMUEBLE” por el uso de "EL
ARRENDATARIO" en Pueras, Ventanas, Muebles Sanitarios y sus Accesorios, Contactos Eléctricos,
Lamparas, Drenajes, Eic., Etc. Por lo que las reparaciones commerdn a cargo de "EL ARRENDATARIO".

‘EL ARRENDADOR" no se hara responsable por reparaciones derivadas de dafios ocasionados por
robo o intentos de robo que sufra “EL INMUELBE" objelo de este contrato.

NOVENA. GASTOS E IMPUESTOS Ademas del pago de la renta, serd por cuenta de “EL
ARRENDATARIC" el pago de los siguientes conceptos:

1) La contratacion y pago de los recibos de uso de las lineas telefénicas necesarias para realizar
sus actividades.

2} Los derechos por suministro de energia eléctrica necesara para realizar sus
actividades.
3} Los derechos por senvicio de agua que consuman & INMUEBLE.

DECIMA, OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Adicional a lo establecido en el cuerpo del presente
Contralo y en la legislacion aplicable, serd obligacidn de "EL ARRENDADOR" :

L Entregar el INMUEBLE en buenas condiciones, en estado de servir conforme al uso al que
esta desbnado y libre de gravamenes y limitaciones de uso:

1 Mo cambiar la forma de e INMUEBLE ni perurbar su uso, salvo que requiera de
adaplaciones o© construcciones necesaras, las cuales seran a costa de “EL
ARRENDADOR".

I Responder de los dafios y perjuicios que sufran “EL ARRENDATARIO" por los defectos o
vicios oculios del INMUEBLE, anterioras al arrendamiento.

For su parte, seran obligaciones de “EL ARRENDATARIOQ", ademas de las establecidas en el cuerpo
del presente contrato y en la legislacion aplicable, |as siguientes:

l. Dar aviso a "EL ARRENDADOR" de las adapiaciones necesarias que se
requigran.

1. Hacer las adaptaciones y los gastos de mantenimiento derivados del adecuado uso
que se le dé al INMUEBLE.

in. Devolver el INMUEBLE al término del Contrato, en las condiciones en que Ia recibio,
salvo el delerioro por el uso normal del mismo.

V. Poner en conocimiento de "EL ARRENDADOR” cualguier acto o hecho que lesione
o pueda ocasionar un dafo &l INMUEBLE.

DECIMA PRIMERA. TERMINACION ANTICIPADA. Ambas partes acuerfia que, en c B

ARRENDATARIO" decida dar_ por terminada anticipadamente el pre uiera g

la causa, "EL AHHENW%T:IM acudir al domicilio de - 3 sU
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corformidad, en su caso, o de quién sus derechos represente, recabando sus firmas y las constancias
de finiquito correspondientes, ya gue en caso contrario, el amendamiento material de presente
Cantrato seguira producienda todos sus efecios.

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. Seran causas de rescision del presente Contrato, ademas de las
previstas en la Ley y en el presente Contrato, las siguientes: (2) La falta de pago de dos (2) o més
mensuabdades de remta durante la vigencia del presente Contrato; (b) Que “EL ARRENDATARIC"
subarmiende en todo o en parte el INMUEBLE sin el consentimiento de “EL ARRENDADOR"; (c) En
caso de que “EL ARRENDADOR" no entregue yio no mantenga & INMUEEBLE en las condiciones
pactadas; (d) En caso de incumplimiento por cualquiera de las partes a sus obligaciones; y (e) En caso
de que se inicie procesos ya sea disolucion, liquidacidn o concurso de cualquiera de las partes,

DECIMA TERCERA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE. A |a fecha de terminacion del presanta
Contrato o, en su caso, de sus promogas, "EL ARRENDATARIC™ contara con un plazo de 2 (DOS)
meses para entregar el INMUEELE en el lugar que la ARRENDADOR le indigue, en el mismo estado
en que la recibid, salve por desgaste denvado del uso formal del propic INMUEBLE y de las
adaplacionas permanentes efectuadas sobre &l mismao.

En caso de que "EL ARRENDATARIO® deba devolver el INMUEBLE a *EL ARRENDADOR™ y no lo
haga en iéminos de la presente clausula, "EL ARRENDATARID" acepla pagar una pena convencional
par cada mes o fraccion de mes dure el incumplimiento, consistente en una suma igual al monto de la
renta que corresponda a cada mes en que conlinué en incumplimiento o, &n caso de que =
incumplimiento sea menor a un mes, la parte proporcional de la pena.

Lo anterior sera aplicable salvo que por escrito se convenga o se firme un nueve Contrato o cualquler
otro convenio que dé t&rmino a esta situacidn de incumplimiento.

DECIMA CUARTA. DEFECTOS Y VICIOS OCULTOS. "EL ARRENDADOR" estd oblgada a
responder de los vicios o defectos ocultos de el INMUEBLE que impidan su uso, adn cuando “EL
ARRENDADOR" no tuviere conocimiento de eflos o los mismos hublesen sobrevenido durante la
vigencia del presente Contrato, por causas no imputables a “EL ARRENDATARIO", quien podra pedir
la disminucion de la renta o la rescisidn del presente Contrato, salvo que "EL ARRENDADOR" pruebe
gue “EL ARRENDATARIC" tuve conocimiento de los vicios o defectos de el INMUEBLE antes de
calebrar el presente Contrato.

DECIMA QUINTA, CESION, AC DIFICACIONES AL CONTRATO. “EL
ARRENDATARIO" estara facuitada para subamendar, traspasar o ceder el uso de el INMUEBLE o los
derechos que le olorga este Contralo, mediante consentimiento previo v por escrito de "EL
ARRENDADOR", el cual no podra negarse sin que medie causa jusificada,

DECIMA SEXTA. DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES. Para los efectos de este Contrato, las parles
sefalan como sus domicilios los siguientes:

“EL ARRENDADOR™:

“EL ARRENDATARIO": Ruperto L. Paliza MNo. 586 Sur, Esg. Ign
Aleman, C. P. B0200, Culiacan, Sinaloa
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Todos los avisos y notificaciones de cuslquier tipo que bajo el presente Contrato deban darse las
paries, seran por escrito y se consideraran como debidamente dados cuando sean entregados en

persona o 3 (TRES) dias habiles después de sus envio por comeo pagado y certificado o registrado
con el acuse de recibo, o enviado por fax y confirmado por comeo cerificado o registrado,

En caso de cambio de domicilio de cualquiera de las partes, ésta deberd notificar a la otra parte el
nueve domicilio dentro de los 5 (CINCO) dias naturales siguientes a la fecha en que se lleve a cabo el
cambio, de otro modo, los avisos y nolificaciones de cualquier tipo dirigidas al ultimo domicilio
indicado, seran legalmente validas.

DECIMA SEPTIMA. ENCABEZADOS Los encabezados de las clausulas de este Contrato se incluyen
unicamente para facilitar la referencia a las mismas y no forman parte de este Contrato para cualquier
oiro fin

DECIMA OCTAVA LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES. Para dirimir cualquier
controversia suscilada con mobvo de la interprefacion, cumplimiento ¢ ejecucion del presente

Contrato, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales del orden coman de la
Ciudad de Mexico, Distrito Federal y renuncian expresamente a la jurisdiccion v competencia de
cualquler otro tribunal que por razdn de sus domicllios presentes y/o fuluros o por cualquier otra causa,
pudiara corresponderies.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR y enteradas las paries de las obligaciones que asumen
conforme al presente Contrato, se manifestaron conformes con su contenido ratificandolo en todas sus
partes y firmando conjuntamente con los testigos que abajo s& mencionan por duplicado, en la Ciudad
de Los Mochis, Municipio de Ahome, Estado de Sinaloa, al 01 del mes de Enero del afio 2018,

Por: ‘ﬁl. ARRENDADOR" Por: “EL ARRENDATARIO"
l:_‘—¢::
7 F \
——— m
CPC.A Lic. Paniela' Verdugo Iu'hgjia
Representante Legal “Represantanie Legal
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