CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de arrendamiento que celebran por una parte el sefior el Sr.
José Ignacio LizArraga Pérez, guien se encuentra legitimado para
gtorgar en arrendamienta, a quien en lo sucesivo se le denominara “El
Arrendador” con domicilie en

v par la otra parte la
comisién Estatal de los Derechos Humanos de Sinaloa,
representada por |a Lic. Daniela Verdugo Mejia, a quien en lo sucesiva
s |le denominara “El Arrendatario” de conformidad con las siguientes
declaraciones v clausulas:

DECLARACIONES
Primera: Declara el arrendador lo sigulente:

A) Ser una persona fisica, con giro de arrendador de inmuebles,
misma gue esta inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes
bajo la clave sefialando como domicilio legal/fiscal
nara efactos de este contrato el ubicado en

B) Ser legitimo propictario y actual poseedor dal inmueble ubicado en
Calle Ramdn Lépez Alvarado MNimero 329 del Fracclonamiento
Telleria de esta ciudad de Mazatian, an lo sucesiva "El Inmueble”,
mismao gue constituye el objeto del prasente contrato.

segunda: declara El Arrendatario a traves de su apoderadd general, lo
siguiente:

A) Ser una Organismo Publico Autdnomo constitucional, debidamente

?’,-ﬁ'i;_r" constituido conforme a las leyes de la Replblica Mexicana.
: . B) Que su apaderado tiene capacidad juridica suficiente para abligar
}&_ “*“T__:;“ a su representada en los términoes del presente contrato, facultades
i _}7-_6 que no le han sido medificadas, limitadas o revocadas de forma
8 alguna.

C) Que es su voluntad arrendar el Inmueble para utilizarlo
exclusivamente como Oficinas Administrativas.

cLAUSULAS

PRIMERA. El Arrendador entrega en arrendamiento una finca (un local
comercial) de su propiedad ublcada en Calle Ramén Lopez Alvarada
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nlumero 329 del Fracciohamiento Telleriz de esta ciudad de Mazatldn, a la
Comision Estatal de los Derechos Humanos de Sinaloa.

El arrendatario se abliga & mantener visible el nomero del domicilio an
todo momento, sin necesidad de gue el arrendador lo tenga gue fijar o
pintar.

SEGUNDA. Término del arrendamiento. El términa del
arrendamiento serd de tres afios (con la posibilidad de un afoc de
prérraga), contados a partir de |a fecha del presente contrato que
principia el 01 de Mayo de 2019, y termina el dia 30 de Abril de 2023,
incluldo dentro de ese plazo el afio adicional de prarroga, si el arrandatario
estd al corrlente de sus chligaciones.,

TERCERA. Precio del arrendamiento actual y futuro. El arrendatario
se ghliga a pagar al arrendador, una renta mensual de $7,500.00 (Siete
Mil Quinientos Pesos Moneda Nacional), durante el primer afio de vigencia
de este contrato, pagando en adicidn al importe de la renta (actual y
futura’, el impuesto al valor agregado {IVA) correspondiente,

El preclo de la renta se incrementara anualmente. Dicho incremento se .fﬁ_

verificara sin necesidad de requerimiento previo por parte del arrendadar |
hacia el arrendatario, precisamente el dia 01 de Mayo, de cada afio.

El incremento anual tomara coma base, el indice nacional de precios al
consumidor o la tasa de inflaclén que hacen publica el INEGI v Banco de
Méxice mensualmente en sus paginas de internet o en los distintos medios ‘;
de comunicacian impresos o electronicos. {

El arrendataric queda formalmente obligade a verificar sin necesidad de
requerimienta alguno los calculos relatives a la obtencidn de la cantidad

s liquida que por concepta de nuevo precio de la renta deber@ pagar, dade
”;f que concce la base que servird de calculo para dicha liguidacidn,
i
T : i : : 1
A En casa de morosidad no justificada, es decir, cuande el Ingulling se atrase

{_E{itg-:;ﬁ;ﬁrﬂdas o mas meses en el pago de la renta en cualquiera de |los afos
“eontermplados en el contrato (o incluso en su prolongacion por tlempo
/inderinidﬂ], el arrendador, estara en su derecha de aplicar un aumenio de
hasta (20%:) adicional al indice inflacicnario anual gue sirve como base

para calcular la renta del afio siguiente en gue se registrd el atrasc.

—

Esta cldusula es valida en la totalidad de sus puntos sl se extiende |a
vigencia de éste contrato mas alla del termine del arrendamiento pactado
por ambas partes.



CUARTA. Renovacion del contrato. En caso de que el arrendatario
desee renovar el contrata después de los cuatro anas de vigencia posible,
entonces e Incrementara la renta no solo en el porcentaje de inflacian
determinado por el indice anual de precios de INEGI/Banco de México,
sino que se le podran sumar hasta cuatro puntos porcentuales adicionales
como maximo y como minimo un solo punta porcentual {en términos
reales) a dicha renta, dependiendo de lo gue negocien ambas partes.

Este proceso se repetird cada cuatro afias. Esta cldusula es negociable
cuando el inguiling en cuestidn ha cumplide cabalmente con todas las
obligacionas del confrato Yy sea capaz de demostrar con argumentos
objetivos vy sujetos a demestracidén fehaciente la legitimidad de su
reclamo. A su vez, el arrendador tendrd oportunidad de argumentar I
que corresponda @ su posicidn. La politica del arrendador es promover
&ste contrato a largo plazo en beneficio de ambas partes sin perjudicar a
terceros.

QUINTA. Forma de pago de la renta. El arrendataria pagara el precio
mensual del arrendamiento por adelantado dentro de los primeros diez
dias de cada mes, en el domicilioc def arrendador, ubicado en Av. Cruz
Lizérraga # 504, Celonia Ferrocarrilera, de ésta ciudad de Mazatlan,
Sinaloa.

La renta también podrd ser pagada a través de transferencia o depdsito
bancaric en una cuenta especialmente designada por el arrendador. Dicho
depdsita o transferencia, se tiene que realizar en los primeros diez dias
da cada mes tal como se estipula en el primer parrafo de ésta clausula.

La cuyenta designada por el arrendador es la nlamero:

SEXTA. Uso y destino del inmueble. El inmuehle objeto de éste
contrato serd destinado por el arrendatario exclusivamente para: Oficinas
administrativas, el susodicho arrendatario se abliga & no destinar el
inmueble a ningdn otro fin que el manifestado iniciaimante.

SEPTIMA. Mejoras al inmueble materia del contrato. El arrendatario
no podrd realizar ninguna mejora o modificacidn al inmueble materia de
éste contrato, que no sea previamente aprobada {autorizada) por escrita
v con el debido sustento téenico y docu mental {proyectes, fotografias,
planos, estudios, presupuastos) que requiera la abra.




En casa de incumplimiento de ésta condician, el arrendatarip estarad
ohligado formalmente a reponer las cosas (las condiciones materiales deal
inmuebla) al estado narmal gue guardaban can anterioridad a las mejoras
reallzadas o construccianes afiadidas (en caso de asi requerirle el
arrendadaor) v el costo financiero y legal correra totalmente por cuenta del
arrendatario.

El arrendador, a su vez, en caso de aceptar alguna reforma o modificacian
material al local, no tendra ninguna ohligacidn de compensar en renta o
pagar en dinero al arrendatario por dichas reformas o modificacionas, las
cudles quedaran en beneficio del arrendadar, si asl lo decidiera éste
Gitimao.

OCTAVA. Mantenimiento del inmueble. El arrendatario se obliga a
mantenar &l inmuehle materia de este contrato en condiciones razanables
de limpieza y conservacién, obligandose al pago de las gasios gue sean
necesarios para cumplir con dicha obligacion.

NOVENA, Substancias ilicitas {drogas); substancias guimicas o
tdxicas: materiales y objetos inflamables; y todo tipo de materiales
neligrosos para la salud de |as persanas y la integridad fisica del inmuebie.

El arrendataric acepta que no padra producir, distribuir, almacenar,
poseer, custodiar, comercializar o conservar en ningun momento y bajo
ningin pretexto, dentro del inmueble arrendado, ninguna de las
suhstancias o materiales ya nombrados.

Can respecto a las substancias de cardeter jlicito {narcéticos) v dado gque
vialan nuestro maree legal municipal, estatal ¥ federal serdn maotive de
inmediata causa de rescisidn del contrato y de dar aviso o nokificaclon a
las autaridades competentas.

Con respecto al incumplimientd de las otras prohibiciones, también seran
motive de rescisién del contrato si el arrendatario no tienge una
justificacian valida.

DECIMA. Suministro de energia eléctrica, agua y servicio
telefénico o internet, asimismo la instalacion de alarmas o
cervicios de vigilancia o seguridad correran por cuenta del
~rrendatario. El arrendatario deberd contratar por separado y pagar por
su cuenta y riesgo dichas serviclos. El arrendador no tieng ninguna
obligacion de propercionar dichos servicios ni se hace responsable de las
consecuencias de no tenarlos.




DECIMA PRIMERA. Otras condiciones indispensables. Ambas
partes han convenido gue son eondiciones indispensables del presante
contrata y sin las cuales éste no se celebraria, las siguientes!

1} El arrendatario ne podra instalar, fijar, o pintar, en la fachada del
inmueble objeto de éste contrato, ningln anuncio comercial, avisa,
lekrera, signo o sefial de cualguier indole sin obtener previamente el
permiso por escrito del arrendador, con excepcian hacha del nimero del
domicilio v la identificacian smstitucional del Arrendatario. No se trata de
prohibir par prohlibir, sing gque los anuncios quarden las proporciones
justas ¥ adecuadas, mantengan un crden do conjuntoe v una cierta
armonia estética y argquitacténica. For otro lado, el arrendador esta en |a
mejor disposicidn de negaciar y aprobar el use de los techas y otros
espacios del inmueble para colocar anuncios, antenas, sistemas de
iluminacian o cualguier tipo de aparatc gue heneficie la operacion
cornercial v/o institucional del arrendatario.

2} En ningun caso sl arrendatario utilizard el inmuable arrendado para
kaller de ninguin tipo o almacenar maguinaria o equipo pasado,
comprometiéndase a utllizar el inmueble exclusivamente para el usoc y
destino pactado en esta contrato,

3} El arrendatario no podra hacer uso del techo o azotea del inmueble
arrendade, en ninguna forma posible con excepeldn de darle el
mantenimienta adecuade y la fijacion de los aparatas para gl sistema de
aire acandicionado.

4) Serd obligacién del arrendataric mantcner la posesian del inmueble
srrendada durante todo el tiempo de vigencia del contrate & impedir que
cualquier tercero tenga |a posesidn del mismo.

5) El arrendatario no padra sub-arrendar, traspasar, o ceder en forma
alguna el inmueble arrendada, ni parcial ni totalmente, ni las derechos
derivados de este contrata, comprometiéndose a impedir el uso del
inmueble por parte de terceros. En casa de demostrarse un sub-arrigndo,
traspaso, o cualguier forma de cesién de derechos sobre la propiedad por
parte del arrendataric a un tercera, la renta se triplicara
automaticamente.

&) El arrendador no sera responsable de los dafios o perjuicios que se
causen al mabiliario, mercancia u objetos de diversa indaole propiedad del
arrendatario v que se encuentren en el interior del inmueble arrendado
por accidentes imprevistas o circunstanciales, desastres naturales o en
general causas de fuerza mayor. Tampoco tendrd inguna
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responsabilidad el arrendador, por dafios o perjuicios causados por
filtraciones, goteras o derrumbes, ya gue el arrondatario expresamente
acepta gue serd por su cuenta el mantenimienta de los techos y paredes
del Inmueble, durante todo el tiempo que permanezca £n su posesian. De
igual forma acepta el arrendatario gue cerd su responsabilidad el pago de
todas las reparaciones y gastos de conservacion de las instalaciones
sldéctricas e hidrdulicas del inmueble, 105 muehles de bafo, resumidaros,
drenes, pisos, drenajes, tuberias, bajantes, llaves de agua, puertas y
cristales. De principal importancia s |a conservacian de los marcas de
aluminio ¥ sus respectivos cristales gue conforman la fachada de cristal
del local.

DECIMA SEGUNDA. E|arrendatario pagard al arrendador el importe de
los gastos, costes y honorarios que s= devengan por causa imputable al
propio arrendataric, sea necesario que el arrendador promueva algdn
procedimiento judicial para exigir el curnplimiento de cualguier cbligacion
astablecida en este contrato ¥ a cargo del arrendatario, o bien, £n Caso
de que sea necesario exigir judicialmente la desocupacion del inmueble
arrendada, por negarse el arrencatario a desacuparlo a pesar de gue

hayan terminado |los plazos v prorrogas establecidas por la ey,

DECIMA TERCERA. Condiclones para la terminacion del contrato.
Ambas partes convienen gue al terminar el contrato de arrendamiento, el
arrendataric  deberd entregar fisicamente el jnmueble arrendado
inicamente al arrendador y en |las mismas condiciones de canservaclén y
buen estado en que lo reclbia, En consecuencia, el arrendatano se obliga
incondicionalmente a pagar el costo de las reparaciones que el arrendador
ze voa ohligado a realizar en la finca. No 5& aceptara la entrega fisica del
inmueble =in tener un acuerdo scbre las reparaciaones necesarias y 13
renta del Inmuehle seguird corriende para el arrendatario. Si al terminar
la duracicn de éste contrato el inmueble na es desocupado, el
arrendatario pagara una renta mensual igual a (mil veces) el salario
minimao general para la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, que s& encuentre en
vigor en ese afio, hasta que se entregue la cosa arrendada. El arrendador
actd de acuerdo en que se construirén unas divisiones con takblaroca vy se
perforara el piso ¥ no se ransiderard como un dafic o deterioro a tomar
en cuenta como dafic o reparacion, en el entendido de gue al construlr
dehera tenerse el maximo cuidade en no dafiar innecesariamante &l piso.

DECIMA CUARTA. Para los efectos legales a que tuviere |ugar, el
arrendatario conviene con el arrendadar, que el plazo mencionada por &l
articulo 2360 del chdigo civil del estade de Sinaloa relative al aviso de
terminacién (en caso de que el presente contrata continuara por_tiempo
indefinido) serd de dos meses para ambas partes. i
7
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DECIMA QUINTA. Leyes aplicables y tribunales competantes.
Ambas parfes convienen gque son aplicables a éste contrato de
arrendamisnto las disposiciones del Cadigo Civil del Estado de Sinaloa, y
en casa de controversia serdn competentes [os tribunales de la ciudad de
Mazatldn, Sinaloa, sefialando el arrendatario coma domicilio canvencional
para recibir avises, notificaciones o amplazamientos la propia finca
arrendada.

DECIMA SEXTA. El arrendador y el arrendatario, manifiestan gue se ha
constituide por parte de éste ditime a favor del primere, un deposito
equivalente a un mes de renta del inmueble, el cual nunca sera aplicada
como pagoe de la misma, sino que gquedara a faver del arrendadar como
garantia de pago de [as mdltiples obligaciones del contrato.

| a devolucién del deposito sera posible, siempre y cuando el arrendatario
cumpla con las clausulas séptima, octava y décima tercera del presente
contrato,

pDECIMA SEPTIMA. Pena convencional. Por falta de pago oportuno
de la renta en el plazo sefalado (diez primeros dias de cada mes), s€
cstablece una pena convencional del 10 % de su imporkte, cada vez gue
se produzea el hecho de no pagar 2 tiempo en el periodo pre-astablecida.
Cuando el inquiline cubra el Imparte de la renta con un cheque y &ste sea
devuelto por el banco, el arrendador se reserva el derecho de cobrar 20
o, sobre documeantos devueltos, en los rérminos del articulo 193 de la ley
de titulos y operaciones de cradito.

DECIMA OCTAVA. Aviso de desocupacion de la finca. El
arrendataric se ohliga a notificar al arrendadar de fa desacupacién de la
finca (dentro del tiempe fijado en el contrata) en un tiempo no menar de
60 dias, de lo contrario el arrendador se reserva el derecho de recibir o
o6 el inmueble arrendado, mientras gue la renta segulra acurmnulandose
hasta gque el arrendatario cumpla can la obligacién contraida,

DECIMA NOVENA. El arrendatario, se obliga a entregar todos los planas
de todas las modificaciones materiales que haya realizado en la finca, de
cualguler naturaleza que  hayan sido (de ingenieria, electricas,
hidraulicas). Asimismao, se obliga a pagar farmalmente cualguler daino
estructural que haya hecho a la finca a Io largo del pericde de
srrendamiento, tal coma lo estipula la clausula décima en el punto
namero 6. i




VIGESIMA. Arrendamiento a personas morales o empresas.
Cuando el arrendatario sea una persond moral, ya sea una institucién sin
fines de lucro 0 una empresa mercantil o una institucian de asistencia
privada (IAP), 0 una institucidn, organismo a dependencia publica, &l
arrendatario tendra gque entregar una copia del acta constitutiva de la
ampresa o sociedad.

Asimismao, 8l representants legal designado por la institucion o emprasa
para firmar el contrato de arrendamiento, tendra qua entregar un poder
gengral y amplio que lo faculte y acredite como la Onica persana
legalmente sutorizada para firmar dicho contrata, ademds, del fiador
sefialado por el arrendatario se afiadird un secio de la emprasa como
segundo fiadar.

La institucian o empresa arrendataria se obligan & notificar de manara
expedita y oportuna al arrendador, cuando la persona gue firma el
contrata de arrendamiento ya no forme parte de la institucidn o emprasa.
El arrendatario / persona moral, debera forzosamente hacer del
conocimiento del arrendador, el domicilia social de la institucion ©
empresa [estatutario), v también al domicilio de la filial © sucursal, desde
donde se esté autorizando, negociando @ manejando el arrendamiento.
£l apoderado (firmante) de la institucidn o ermpresa tendrd que firmar
todas y cada una de las hajas del contrato de arrendamiento. Si el
contrato no estd firmado en la totalidad de sus hojas no tendrd efecto
legal alguno, serd nule. Asimismo, sl aparecen firmas de ofras personas
(visto bueno} gue no estdn debidamentz facultadas o acreditadas, dicho
contrata no tendra validez legal alguna, sera nuio.

Firmado por duplicade en la ciudad de mazatlan, Sinaloa, siendo el diz 01
(primero) del mes de mayo de 2019 (dos mil diecinueve), sin haber

mediado dolo, error @ mala fe de las partez,
A P

1?{\ ; F{i-' .,,.J;
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ElLAkrendador
sr. José Ignacio Lizarraga Pérez

Comisian Estatal dé los Derechos Humanos de Sinaleoa
Representante Legal
Lic. Daniela Verduge Mejia
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CEDH zona sur

= = = — ﬂ ST = =
Dras CECH zona sur \cadbsinaloa.org.mss
Enviado al: viernes, 72 de febrera de 20719 1207 pom.
Para: imcedhsinaloa.org, ms’
Asunto: LCAL PARA REMTA

RLUEMAS TARDES, LIC. DANIELA
Le envio ésta opcion para renta.

UBICACION: CALLE RAMON LOPEZ ALVARADD = 325 333
(COSTADQ MORTE CENTRAL CAMIC MERA) MEDIA CUADRA GE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA,

DIMENSIONES: 5 METROS DE FRENTE POR 18 METROS DE FOMDO.
BARO ¥ UNA PEQUERA BODEGA.

WMARCD DE ALUMINIO ¥ CRISTAL Al FRENTE.

CORTIMA METALICA DE SEGURIDAD.

RENTA! 57,500.00 + VA,

LIC, JOSE 1GNACIC LIZARRAGA



JUNTA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE ¥ ALCANTARILLADO DE MAZATLAN

Galiris Layva y E. Garegds Tu. BIS 7000 £ 1601 & 073
Apesaos Postal fio, had FEzstian, Sinsoa
COMTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No.

Jmapan

Mematan, Siraloam 18 de_ JENTD 0 da  J0B%

Cutlan sunlilE_ {OMIATAE TTATEL DR DEDECHNS AEMANGS bajs pratesla de dedi verdan, tecla

de u predin chosdo
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gefeid @ boo disguests por 1&g Ley de Agud Polafie y alopriariiiada del Estada da Sralta y su reglamants loyss qua Grrasgondan,
declzrn AU eslzy conscienle O lRs E3NCITNES 4 QUE ME hed acoacdar an eazo de Incymplimiants de estas dispastllnas por pans
ftiig o or oS TEQIBEETIROCE
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h w++ INFORMACION DE FACTURACION DE D75
Nimerc de Orden .... 28994376 DZ C/00M. MISHO HUMERD
Himero Telefonico .. GES986-8539 PB DERECHOS HUMANDS COMISION ESTR

Cuenta Haestra?..... -
Mombre Factura . COMISION ESTATALOE DERECHOS HUHAMOS =g

Nombre Informacifin DERECHOS HUMANDS COHISION ESTH

Direcclon Direceidn Interior
Tipo de Calle......: ELL CALLE Califlcador .: LOCAL
Calle ,: RAMON LOPEZ ALYARADD LOCAL
MUMBFrD ....00... 000 D0BE3E3 Subnumerg. .. .
Subdescripcion ... .0 _ Orientacion .......% _ Edificio ....!
Manzana ... ooaveeons Lote .....:

Coloni@ .,.........: TELLE FRACC TELLERIA Departamento. :
Delegacion . .ovveet

CLUBEE - oiaess e . MAZ MAZATLAN, MAZATLAN

Municiplo...v-.000 . HAZ MAZATLAN

Estado ....... s SINALOA

Codigo Postal ..... . B20le

Entre Calles ......: RID BALUARTE

EJERCITO MEXICANO
F1-Regresa FE - Vis. Inf. Fact.




