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01 de enero 2009,

MAIES BIIMES AAICES 5 OF AL, OF CO0

Estimado Arrendatario;
Lic. Daniela Verdugo Mejia.
Representante de la empresa Comision Estatal de los Derechos Humanos.

Primere que nada me difdjo 3 usted con el debide respeto, envidndole un cordial saludo v
un afectunso abrazo, desedandole que esls afio gue comienza sea muy exitoso, logrando
asi, todaos sus abietivos o metas planleadas tanto en lo profesional comg en o personal

En segundo término, coma sabemos estamos comenzando un nuevo afo y por medio ded
presenta, hacemos de su conocimisnto gue de acverdo a la clausula de aumento de los
arrendamientos lo cual a la letre dice,

La renta se incrementara en & mismo porcentaje de la inflacidn gue anualmente publica
gl Instituto Macional de Fstadistica v Geosralia (IMEGH} en el Diario Oficial de la Federacion
con rtelacien al Indice Macional de Precios al Consumider, correspondiente al afo

inmeadiata anterior.

El INEGI publico a traves del Diarp Cficial de la Federacion el INDICE MACIONAL DE
PRECIOS AL CONSUNIDOR, aof mes de diciembre de 2017 INPC 98,273 y diciembre de
2018 INPC 103.020, el cual sirve de base para el ciloculo de fa inflacidn, el cual nos arraja
un factor de actualizacion de 1.0483 para el anp 2015

Estos datos los podra consultar en la paging oficial ded INEGI, del Diario Oficial de |a
Federaricon, con l2 pagina del Banco de Maxico.

Par g tante el importe del arrendamiente guedara de |a siguiente manera:

Renta mensual del -hi | Renta mensual al
2018 INCREMEMTC ] 2019
$11,278.68 $545.19 $11,823.38

¥ Avanido Aquiles Sardan Pfe. 874 Imterior A, Col. Soolhy
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TOTAL

o% 273
102020
1.0483
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Contrato de Arrendamiento

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA POR UNA PARTE Maika Bienes raices, 8. de
R.L. do C.V. representada en este acto por el C.P.C. Albarte Beltrin Cérdenas; a quien en lo
sucesivo se le denominara “"EL ARREMOADOR”, y por la ofra al {la) Comisidn Estatal De
Darechos Humanos Representada en aste acto por el Lic. Daniela Yerdugo Mejia. a qguien en lo
sucesive se le denominard "EL ARRENDATARIO™; al tencr de las siguientes declaraclones y
cliusulas;

DECLARACIONES

I.- Declara *EL ARRENDADOR";

a). - Que desea celebrar el presente Contrato con "EL ARREMDATARIO" a fin de otorgare en
arrendamianto &l uso o goce temporal de LOCAL COMERCIAL identificados con &l ndmero 781 Sur
e i calle Nifios Héroes, en ta Ciudad de Los Machis, Sinaloa.

b} - que es una sociedad mercantil debidarmente constiuida de conformidad con las leyes de la
repiblica mexicana, segun se acredita con ser una sociedad constilvida segdn escrifura no, 8,394,
vilurmen XXV, fecha 01 de julic de 2010, ante la fa dal Lic. Arture duare Garcia, notario poblico
numero 165, con ejercicio y residencia en |a ciudad de los Mochis, Sinaloa, con numero de permiso
por la S.R.E. no. 2502123, debidamante registrada bajo I3 inscripeion nimers 40 dal libm némem
174949 con fecha 30 de agosto de 2010.

&) - Que, conforme a lo previsto en su objete sociel, se encuentra debidamente facultada para
cetebrar el presenie Contrato,

D). - QUE acredita su representacian legal can el testimonio de |a escritura no. 8,394, volumen XXVIL,
fecha 01 de julo de 2010, ante @ 2 del Lic. Arfuo duare Garcia, nolano pablco ndmeso 185, con
ejercicio y residencia en la ciudad de los Mochis, Sinaloa, con numere de permise por la S.R.E. no.
2302123, debidamente registrada bajo la inscripgidn ndmens 40 def libro ndmere 1799 con fecha 30 de
agosio de 2010,

- Declara "EL ARRENDATARID":

a). - Que conoce ef INMUEBLE, su forma de operacion, asi como las necesidadas de conservacion.
espacificacionss, que deben emplearse en el uso del misme v que deses celebrar el presente Conltralo
a fin de utilizar el INMUEBLE conforme a8 o estipulade mas adelante.

bj. - Que cuenta con facultades legales suficientes para celebrar este Confrata,

EXPUESTO LO ANTERIOR, las partes so reconocen muiuamente el caracter y personalidad con que

COmparacen y conviensen en otorgar [as siguiantas:

CLA ULAS

PRIMERA. OBJETO. Sujeto a los términas y condicione
"EL ARRENDATARIO" v éste con 252 caracter toma en al

de este Contrato, "EL ARRENDADOR" da a
acdamienic e INMUEBLE

"EL ARRENDADOR" entrega en esle acto a *EL ARRENDATTARIO" I3 posesion def IMMLIEELE y
ARRENDATARIO" la racibe & su enters s.ah-?faecclﬂn ¥ en b pas S condiciones e usn:u Tk Y

T"‘”.;nna 1 dr.: ]



Conirato de Arrendamiento

SEGUNDA, UsSO Y DESTING DEL INMUEBLE. “EL ARREMDATARIQ" se compromete a destinar &l
INMUEBLE exclusivamenta para uso para el que fue disefado v consluide.

"EL ARRENDATARIQ" papara a "EL ARRENDADOR® los dafios y perjuicios que se leguen a
acasionar al INMUEBLE con molive del incumplimienta de las obligaciones de *EL ARRENDATARICFP
conforme a 8 presente clausula.

TERCERA. RENTA | LUGAR ¥ FORKMA DE PAGD. Duranie la vigancia del presente Contrato, "EL
ARREMDATARIO® pagard a "EL ARREMNDADOCR™ por concepto de renta mensual del INMUEBLE, 1a
cantidad de $11,823.35 (Son: once mil ochocientas veinte tres pesos B3/100 MM con VA incluido
pagaderos en mensualidades adelgntadas dentro de los & (CINCO) primeros dias de cada mes.

"EL AREEMDATARID" pagara & "EL ARRENDADCR el importe de la renia madiante Efective Cheque
o Transferencia Electronica, obligéndose "EL ARRENDADOR® a expedir los comprobantes
correspondientes que rednan los requisitos gue establezcan las leyes fiscales aplicables.

La renta se causarm por meses natursies y deberd ser cubieda en su tofalidad por "EL
ARREMDATARIO™ adn cuando el INMUEELE s=8 ocupado por [2peos menoras a un mas,

“EL ARRENDATARIC no podrd relensr I renta en ningin caso, bajo ningdn 1iulo judicial o
exirajudicial.

CUARTA. |INCREMENTO DE LA RENTA Una vez transcuride el tiempo de vigencia forzosa del
presents Contralo y, en caso de que ambas partes decidan prorrogao, fa renta se incremeantard en el
mismao porcantaje de inflacidn gque anualmente publica el Instituto Nacional de Estadistica vy Geografia
(INEGi) en e Diaric Oficial de la Faderacitn con relacion al indice MNacional de Pracios al Consumider,
comespondiente al afo inmediato anterior.

QUINTA. VIGENCIA. El prasente Contraio de Arrendamiento sstard en vigor por un plazo de 1
(LIN) afie forzoso para ambas parles, contado & parlir de la fecha de firma del mismo,
pudiendose profrogar de comin acuerdo por Embas panes.

SEXTA. SUBARRIENDO. Le &5 expresaments prohibido a “EL ARRENDATARID" suharrendar parcial
o tetalments o INMUEBLE, asi como ceder o traspasar an forma alguna los derechos derivados del
prezente Contrato, sin el previo consentimienia por escrito de "EL ARRENDADOR.

SEPTIMA. CONSERVACION DEL INMUEBLE, “EL ARRENDATARIO™ se obliga 8 conservar «f
INMUEEBLE en perfecto estado de funcionamiento duranie ks vigencia del presente Contralo, 2 no
gravarlc en ninguna forma y & dar avise 8 'EL ARRENDADOR® de cualguier embargo, huelga o
procedimiento judicial o administrativa, por medio del cual se vea afectado el INMUEBLE, a fin de que
‘EL ARRENDADOR" hags valer sus derechos an la via y forma que sus interesss convengan.

OCTAVA. ADAPTACIONES ¥ REPARACIONES. “EL ARREMDATARID" podra Hlevar a cabo todas
las reparacionss v [ o adaptaciones menores al INMUEBLE, entendiéndose por “reparacionas yio
adaptaciones menores” squellas que sean indispensables para e funcionamienio nomal de el
INMLIEELE.

sufriera "EL INMUEBLE" por el uso de “EL
% ¥ sus_Accesonos, Contactos Eléctricos,
nacargo de’ EL AHHEHE?H&E "

u*

— I""\--'-".\'\"' __.-

"EL ARRENDADOR" na se hara responsable por dafosiq
ARRENDATARIO® @n FPueas. Ventanaz, Muebles San
Lamparas, Drenajes, Ete.. Ele. Por lo gue las reparacione
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Contratoe de Arrendamiento

‘EL ARREMDADOR no se hara responsable por dafios que sufrierg "EL INMUEEBLE™ por el uso de "EL
ARRENDATARID an Puertas, Ventanas, Muebles Sanitarios y sus Accasorins, Contactos Eldctricos,
Lamparas, Drenajes, Etc.. Etc. Por lo que las reparacionas correrdn a camo de "EL ARRENDATARIO"

"EL ARRENDADOCR no se hard responsabla per reparaciones derivadas de dafios ocasionados por
b o intentos de roba que sufra "EL INMUELBE" ohjeto de este conirato.

MOVENA. GASTOS E IMPUESTOS. Ademss del pago de ia rentz, serd por cuenta de "EL
ARREMDATARIO" &l pago de los siguientes conceplos:

1) La confratacion y pago de los racibos da uso de [as ineas telefonicas necesarias para realizar
sl aclividades

2} Los derachos por suminisiro de energia esléctrice necesana para realizar sus
acdividades.
31 Los demachos por senvicio de agua que consuman el INMUEBLE.

DECIMA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Adicicnal a lo establecido en al cuerpo del presente
Contrato y en la begislacion aplicable, sers obligacion de” EL ARRENDADOR™

l. Entregar el INMLIEBLE en buenas condiciones, en estado de sendr conforme al uso al que
asia destinado vy libre de gravameneas y limitacicnes de uso;

11 Mo cambiar |la forma de el INMUEBLE ni perturbar su use, salvo que requiera de
adaplaciones o construcciones necesanas, les cuales serdn &8 costa de "EL
ARFRENDADOR",

fil Responder de los dafos y perjuicios que sufran "EL ARRENDATARIO™ por los defectos o
vicios ocultos del INMUERLE, anteriores al arrendamienis,

For su parte, seran obligaciones de “EL ARRENDATARIC®, ademas de las estableckdas en & cuerpo
ded presente contrato v en |2 legslacion aplficable, |as siguientes:

L Dar avise a "EL ARRENDADOR' de las adaplaciones necesaras que se
FECUIZran.

L. Hacer las adaptaciones y los gaslos de mantenimiente derivados del adecuado uso
que 32 le dé al INMUEBLE,

. Devolver gl INMUEBLE al términe del Contrato, an las condiciones en que la recibio,
salvo el deterioro por el ugo normal del mismo.

1. Foner en conocimients de "EL ARRENDADOR" cualguier acio o hecho gue lesicne
o pueda ocasionar un dafo al INMUEBLE.

DECIMA PRIMERA. TERWINACION ANTICIPADA. Arphas pares acuerdan que, en caso de que "EL
ARRENDATARIO" decida dar por terminada anticipadarhente el prasente Contrato, cualquiers qus sea
la causa, "EL ARRENDATARIO™ deberd acudir al dormidy der EL ARREMDADOR" para. nﬂen -au
e N o '|..r N
Py M/
_J .
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Contrato de Arrendamienio

conformidad, en su caso, o de quidén sus derechos representen, recabando sus firmas y las
consianciss de finiquito correspondientas, ya qua, an casa cantrane, el arendamiento material de
presente Confrato seguirg produciendo todos sus efecios.

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. Seran causas de rescisidn def presente Contragle, ademds de las
previsias en la Lay y en e presente Conlrato, las siguienies: {a) La falta de pago de dos (2) o mas
mensualkidades de renta durante la vigencia del presenta Contrato; (b)) Que "EL ARRENDATARIO"
subarriends en todo o en parte & INMUEELE sin el consentimiento de "EL ARRENDADCR®: (c) En
Caso de gue "EL ARRENDADOR™ no eniregue y/o no mantenga e INMUEBLE an tas condicioness
pactadas; (d) En caso de mcumplimiento por cuslquisra de |as parles a sus cbigaciones; v () En caso
o8 que 52 inicie procesos ya sea disolucidn, liquidacién o concursn de cusiquiera de las partes.

DECIMA TERCERA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE A |a fecha de lemminacidén del presents
Contrato o, &n suU Gaso, de sus pronogas, "EL ARREMNDATARIOD" contara con un plazo de 2 (DOS)
meses para entregar el INMUEBLE en &l lugar que a3 ARRENDADOR le ndigque, en el misma estada
en qua la recibkio, salvo por desgaste derfvado del usoc formal del propio INMUEBLE y de las
adapiacicnes permaneantas afectuadas sobre al misma,

En caso de gue 'EL ARRENDATARIQ" deba devolver & INMUEELE a "EL ARRENDADOR” v no lo
naga en termines de la presente causula, "EL ARRENDATARIO" acepia pagar una pena convencional
por cada mes 0 iraccion de mes dure & incumplimiento, consistante an una suma igual al monto de 2
renta que comesponds & cada mes en Que continué en incumplimienta o, apn caso dge que &
incumplirniento sea menor & un Mes, la parte proporcional de la pena.

Lo anterior sera aplicable salvo que por éscrito sa convenga ¢ s& finme un nuevo Contrato o cualguier
oiro convenio que de iemino a8 esta situacion de mcumplimiento.

DECI1A CUARTA. DEFECTOS ¥ VICIOS QCULTOS. "EL ARREMDADOR® estad obligada a
responder de los vicios o defectos ccullos de el INMUEBLE que impidan su uso, aun cuando "EL
ARREMDADDOR" no tuviere conocimiento de elios o los mismos hubiezen sobrevenido durante la
vigencia del presente Contrato, por causas no imputables a “EL ARRENDATARICY, guien podra pedir
la disminucidn de la renta o |3 rescision del presente Conirato, salvo que "EL ARRENDADOR” prushe
que "EL ARRENDATARIO" tuvo ¢onocimiento de los vicios o defectos de el INMUEBLE anfes de
celebrar el presenta Conirato,

DECIMA QUINTA CESION, ACUERDO TOTAL Y MODIFICACIONES AL CONTRATO. °“EL
ARREMDATARIO® estara facuiada para subamendar, trazpasar 0 ceder & uso de el INEUEBLE o Ios
derechos gue & otorge esie Contrato, mediante consentimiento previo vy por escrilo de *EL
ARRENDADOR®, &l cual no podrd negarsa sin qua media causa justificada

DECIMA SEXTA DOMICILIOS ¥ NOTIFIGACIONES. Para los efactos de aste Cortrate, las pades
gefalan como sus domicilios los siguisntes:

“EL ARRENDADCR™:

“EL ARRENDATARIO": Ruperto L. Paliza

566 sur, Esq. lgnacio Ramirez Col. Miguet
Aleman, C. P, 80200, Culiacan, Sinstos i

—
—_ i '



Contrate de Arrendamiento

Todos los avisos y notificaciones de cualguier tipo que bajo al presente Contrato deban darse las
panes, seran por escrito ¥ 88 consideraran como debidameante dados cuando sean entregados 2n
persona o 3 {TRES) dias habiles después da su envio por correa pagade y cedificado o registrada con
el acuse da recbo, o enviado por fax y confirmado por cormen cerlificado o registrado,

En cazo de camhio de domicilio de cualquiera de las partes, ésta debera nofificar 2 la otra parie el
nuevo domicilic dentro de los & (CINCO) dias nalurales siguientes & la fecha en que se lleve a cabo o
cambio, de ofro modo, los avisoz y notificaciones de cualguier tipe dingidas al ollimo domicilio
ndicado, seran egaimanis validas

DECIMA SEPTIMA, ENCABEZADOS . Los encaberados de las clausulas de este Contrato se incluyen
unicamente para facilitar la referencia a las mismas y na forman parte de este Contrato para cualguier
oo fir.

DECIA OCTAVA. LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES Para dnmir cualquier
controversia suscitada con motive de la infempretacion, cumplimiento o ejecuckin del presente
Contrato, las partes sa somalen a la jurisdiccion y campetencia de |os fribunales del orden comin de la
Ciudad de Mexico, Distitc Federal ¥ renuncian exprasaments g 18 junsdiccidn v competencia de
cualguiar otro tribunal que por rezan de sus domicilios presentes wo futuros o por cualquier otra causa,
pudiere corespondaies.

EM TESTMONIO DE LO ANTERIOR vy enteradaz las panes de las oblgaciones gue asumean
conforme al prazente Contrato, se manifestaren conformes ¢on su conlenido ratificandolo en todas sus
pares ¥ fimnando conjuntamente con los testigos que abajo se mencionan por duphcado, en la Ciudad
de Los Mochis, Municipio de Ahome, Estado de Sinaloa, at 01 del mes de enero del afio 2014.

For| "Bl ARRENDADOR® Por: “EL ARRENDATARIO"
%

C.P.C. Alberio Beflran Cardehas. ﬂ%ﬂﬂ Verdugo Mejia
Repregentane Lega| ) ""# Representants Legal
TESTIGOS ‘,..-'—\\

(/UUZ' i

Lic. Anawwhn Lic. Ar Eﬂ}a \aidez
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Contrato de Arrendamients

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRA FOR UNA PARTE Malka Bienes raices, S. de
R.L. da C.V. representada en este acto por ol C.P.C. Alberto Beltran Cardenas; a quien an lo
sucesivo 28 le denominars “"EL ARREMDADOR", y por la oira 2l (la) Comisién Estatal De
Derachos Humanos Representada en aste acto por ol Lic. Daniela Verdugoe Meijia, a quien en o
sucesive 2a le denominard “EL ARRENDATARIO"; al tenor de las siguientes declaraciones y
clausulas:

CECLARAGCIONES

L.- Dedlara "EL ARRENDADOR®:

a}). - Que desea celebrar =l presente Contralo con "EL ARRENDATARIO 3 fin de ctorgare en
arrendamionta el use o goce temporal de LOCAL COMERCIAL identificados con &l ndmere 781 Sur
de |a calle Mifios Héroas, en |la Ciudad de Los Mochis, Sinaloa.

b). - que es una sociedad mercant] debidamente constiluida de conformidad con las leyes de |3
republica mexicana, segin se goredita con ser una sociedad constituida segdn escritura no. 8,394,
vodumen AxVI, fecha 01 de julio de 2010, ante |a fe del Lic. Arturo duare Garcia, notario pablico
numera 165, con gercicio y residencia en la ciudad d= los Machis, Singloa, con numeam de permiso
por la S.R.E. no. 2502123, debidamante ragistrads bajo Ia inscripcién namero 40 del libre nomero
1789 con facha 30 de agosto de 2010.

¢j. - Que, conforme a lo praviste en su objeto social, se encuentra debidamente facullada para
celebrar el presente Contrato.

D). - QUE acredita su represeniacion legal con &l testimonio de la ascrilura no. B394, volumen XXV,
fle_.{:l'iﬁ 01 de jubo de 2010, ante bx Fe def Lic, Arfuro dugre Garcia, notano pablico ndrmero 165, con
ejarcicio y residencia en k3 ciudad de los Mochis, Sinakoa, con numera de permiso por la S R.E no.
2502123, debsdamente registrada bgjo la inscrpcion nimero 40 del libro nimero 1799 con fecha 20 de
&posto de 2010,

.- Declara "EL ARRENDATARIO™:

a). - Clue conoce el INMUEBLE, su forma de operacion, asi como las necesidades de conservacion,
especificaciones, gua deben emplearss en gl uso del mismo y que desea celebrar el pregente Contrato
a fin de utilizar el INMUEBLE conforma a lo estipulado mas adelanies.

b]. - Ciue cuenta con facultades legales suficientes para celebrar este Contrato.

EXFUESTO LO ANTERIOR, las partes se reconocen mutuamente el caracter y personatidad con gque

comparecen y convienen en otorgar laz siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO. Suj
"EL ARREMDATARIO" y

0 & los terminos v condicionas de este Contrale, *EL ARRENDADDOR" da a
& oo @sa caracter toma en arrsndamisnto &l INMUEBLE.

“EL ARRENDADOR" entredgy en este acto a "EL ARRENDATARID la posesion del INMUEEBLE y "EL
ARREMDATARIO o nar:.:ba su aatera salisfaccion v en busnas cnndmﬂneq:da-ﬂlsn



{‘ontrato de Arrendamicnto

SEGUNDA. USD ¥ DESTING DEL INMUEBLE. “EL ARREMDATARIO® s& compromete a destinar el
INMUEBLE exclusivamente para uso para el que fue disefiado v construido,

"EL ARREMOATARIOD pegard a "EL ARRENDADOR" los dafios y perjuicios gue se lleguen a
ocaszionar al INMUEBLE con motive del incumplimiento de Ias obligaciones de "EL ARRENDATARIO®
conforme a la presente dausula.

TERCERA RENTA / LUGAR Y FORMA DE FPAGOD. Durants Ia vigencia del pressnte Contrato, “EL
ARREMDATARID™ pagara a "EL ARRENDADOR® por concepto da renta mensual del INMUEBLE, 1a
cantidad de $11,823.88 {Son: once mil ochocientos veinle tres pesos 83/100 MM} con VA incluido
pagaderos en mensuslidades adelantadas dentro de los 5 (CINCO) primeros dias de cada mes.

‘EL ARREMDATARIO" pagara & "EL ARREMDADDR" &l impate da [a renta mediante Efectivo Cheque
o0 Transferencia Eecironica, obfigandose "EL ARRENDADOR™ a expedir los comprobantes
correspondientes gue rednan los requisitos que establezean las leyes fizcales aplicables.

La renla se causard por meses nalurales y deberd ser cubierta en su totalidad por “El
ARRENCATARIOD aun cuando el INMUEELE sea ocupado por |apsos Menanss 8 un mas,

"EL ARRENDATARIO™ no podra refener la renta en ningdn caso, bejo ningin tiulo judicial o
extrajudicial

CUARTA, INCREMENTO DE LA RENTA. Una vez transcurrido el tiempo de vigencia forzosa del
presenie Confrato y. en case de gue ambas partes decidan prorregarlo, la ranta se incrementara en el
mismo porcentaje de inflacion que anualmenta publica el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
{INEGI) en el Diario Oficial de la Federacion con relacion al Indice Macional de Precios al Consumidor,
comrespondients al afo inmediato anterior.

QUINTA. VIGENCIA. El presente Contrato de Amendamiento estara en vigor por un plazo de 1
(UM} afo forzoso para ambas partes, contado a padic de la fecha de firma del mismo,
pudiindoss profrodgar de camdn acuerdo por ambas panes.

SEXTA. SUBARRIENDO. Le es expresamente prohibido a "EL ARREMDATARIO™ subarrendar parcial
o totalments &l INMUEEBLE. asi como ceder ¢ traspasar an forma alguna los derechos derivados dei
prezente Contrato, sin el previo consentimiento por escrte de "EL ARRENDADOR'.

SEPTIMA. CONSERVACION DEL INMUEBLE °“EL ARRENDATARIO" se obliga a conservar el
INMUEBLE en perfecto estado de funcionamiento durante la vigencia del presente Contrato, a no
gravaro en ninguna forma y & dar sviso a "EL ARRENDADOR" de cualquier embargo, huelga o
procedimianta judicial o administraiivo, por medio del cual se vea afectado el INMUEBLE, & fin de que
"EL ARRENDADOR® haga valer 2us derechos en la via y forma que sus infereses convengan.

OCTAVA. ADAPTACIONES Y REPARACIONES. "EL ARREMDATARID® podra Bevar a cabo todas
las raparaciones y ! o adaplacionas mencres a8l INMUEEBLE, entendiendose por “reparaciones yro
adaptaciones menores” aguellas que sean indispensabtes para o funclonamiente noma de el

INMUEBLE.

‘EL ARREMNDADOR" nose h
ARREMDATARIC® en Puenas,
Lamparas, Dranajes, Ele., Elc.

sponsable por dafos gue sufriera "EL INMUEBLE" por el uso de "EL
tanas, Muebles Sanitarios y sus ACCESOMNOS, Cﬂntactﬂs Ekactricos,

I-:;_-_gu&iﬁs reparaciones correran a l:argn :i\ﬁi RENDATARIC.
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Contrato de Arrendamiento

"EL ARREMDACOR" no se hara responsable por dafios que sufriera “EL INMUEBLE" por el uso de "EL

ARREMDATARIO" en Pueras, Vantanas, Mueblas Santtarios y sus Accesonos, Contacios Electricos,
Lamparas, Drenajes, Eic.. Etc. Por le que las raparaciones sorrerdn a carga de "EL ARREMNDATARLD".

“EL ARRENDADOR" no se hara responsable por reparaciones derivadas de dafios ocasionados por
robo o infentos de robo gue sufra *EL INMUIELEE" objeto de este canirato.

NOVENA. GASTOS E IMPUESTOS. Ademas del pago de ke renta, seré por cuenta de ‘EL
ARRENDATARIO" €l pago de los siguienies conceptos:

1) La contratacion y pago de los reabos de uso de 1as ineas telefdnicas necesarias para realizar
sus actividades.

21 Los derechos por suministro de energia eléctrica necesardz para realizar sus
actividades.

41 Los derechos por senvicio de agua gue consuman el INMUEEBLE

DECIMA, OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Adicional a lo establecido en €l cuerpo del presents
Coriraio ¥ en ig legisiacion aplicable, serd obligacitin de’" EL ARREMDADCR"

L. Entregar al INMUEBLE en buenas condiciones, en estado de senvir conforme al uso al que
estd desfinado v libre de gravamenes v limitaciones de uso,

I Mo cambdar la forma de et INMUEEBLE ni perurbar 50 uso, salvo gue requisra de
adaplaciones o conslfucciones MecEsanas, |lae cuales seran a3 oosis de “EL
ARRENDADOR",

]} Fesponder de los dafios y pejuicios gue sufran ‘EL ARRENDATARID™ por los defectos o
vioins oouttos del INMUEBLE. aniernores al arendamisnto,

Paor su parte, seran obigaciones de "EL ARRENDATARID™, ademas de kas establecidas en el cuempo
del presente contrato y en la kegislacidn aplicabtle, las siguienias:

L Dar avise a "EL ARREMDADOR" de las adaptacionss necessnas qus se
requierarn,
i Hacar fas adaplacionas y fos gastos de mamenimiento denvados del adecuado uso

que se ke dé al INMUEBLE.

HI. Davolver af INMUEBLE al témming del Canirato, en las condiciones en que 1a recibig,
salvo el deteriore por &l uso normal def mismeo.

. Poner en conocimiento de "EL ARRENDADOR" cualquier atio o hecho que [asicne
0 puads ocasionar un dano al INMUEBLE,

DECIMA PRIMERA. TERRENALCI TIGIPADA. Aimbas partes acuerdan qua, @n caso de gua "EL
ARRENDATARIO" decida dar por temiinadsa ipadateente af presente Conlrafo, cualguiera que sea
la causa, "EL ARREMDATARIYY debera acud Eﬁ::mu:t!n:r de "EL AHREHDﬂDGR?T pﬁ: ubtener 2l
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Contrate de Arrendamiento

conformidad. en su caso, © de guidn sus derechos representen, recabando sus firmas v las
conslancias de finiquito comespondientas, ya gue, an case contrane, al arrendamianto material de
presente Contralo seguira produciendo todos sus efecios.

DECIMA SEGUNDA. RESCISION. Saran causas de rascision del presente Contrato, ademas da las
previstas en la Ley y en el presents Contralo, las siguienies: (a) La falla de pago de dos (2) o mas
mensualidades de renta durants la vigencia def presente Contralo; (b) Que "EL ARREMDATARIO”
subariends en todo ¢ en parte 2 INMUEELE sin el consentimiento de "EL ARRENDAGOR": (o) En
caso de que "EL. ARRENDADOR" no entregue yio no mantenga el INMUEBLE en las condiciones
paciadas; (d} En ceso de incumpliimiento por cualguiera de [2s partes 2 sus obligaciones; y (&) En caso
de gue g2 inicie procesos ya sea disolucion, liguidacion o concurso de cuslquiera de las partes.

DECIMA TERCERA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE. A |a fecha de terminacion de! presents
Contrato o, @n su caso, de sus prdrmgas, "EL ARREMDATARICH contara con un plazo de 2 (DOS)
masas para entregar el INMUEBLE en el lugar que la ARRENDADOR le indique, en & mismo estado
en gue la recibid, salvo por desgaste derdvado del use formal del propio INMUEBLE v de las
adaptacionss permanentes efectuadas sobre 2l mismo.

En caso de que "EL AREENDATARICY deba devolver al INMUEBLE a "EL ARRENDADOR" y no o
haga en i&rminos de la presente clausuks, "EL ARRENDATARID acepda pagar una pena convencional
por cada mas o fraccion de mes dure el incumplimiento, consistente en una suma igual 3l monto de i3
renta gue cormesponda a cada meas en que gontnud en ingumplmiants o, en caso de qua el
incumpimiente sea menor a un mes, la pares proporcional de la pena.

Lo antarior serd aplicable salvo que por escrito 92 convenga o 52 firme un nuevo Contrato o cuslquier
otro comvenio gue dé teming a esta siluackdn de incumplmiento.

DECIMA CUARTA. DEFECTOS ¥ VICIOS OCULTOS. "EL ARREMDADOR' estd obligada a
responder de los vicios o defectos ocultos de el INMUEBLE que impidan su uso, aun cuando “EL
ARREMDADOR" no tuviere conocimiento de ellos o los mismos hubiesen =zobrevenido durante la
vigencia del presente Contratlo, por causas no impuishles & "EL ARREMNDATARID”, quien podra pedir
ia disminucion de la renta o la rescision del presente Contrato, salvo qua “EL ARRENDADOR" prueba
que "EL ARREMDATARID” tuvo conocimientc de los vicios o defectos de el INMUEELE antes de
celebrar el presente Contrato.

DECIMA QUINTA. CESION, ACUFERDO TOTAL Y MODIFICACIONES Al CONTRATO. “EL
ARRENDATARID™ estaa facuttada pam subarmendar, respasar o ceder 2l uso de el INMUEBLE o fos

derechos que le olorga este Contralo, mediante consantimiento previo v por escrlo de “EL
ARRENDADCOR", el cual no podra negarse sin que medie causa justiicada.

DECIMA SEXTA DOMICILIOS ¥ NOTIFICACIONES, Para los efecios de este Contrato, las partes
senalan como sus damicilics los siguientes:

“EL ARRENDADOR™

“EL ARREMDATARIO®) Riperio L. Paliza Mo. 586 sur, Esg. Ignacio Ramirez Cel. Miguel

Aleman, C. P. 80200, Culigcan, Sinaloa- ﬂa N
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Contrato de Arrendamiento

Todos fos avisos y notificaciones de cualguier tipn que bap el prasente Contrato deban darse las
partes, seran por escrito ¥ se considerardn come debidamente dadoz cuando ssan entregados en
persona o 3 {TRES) dias habiles despues de su envio por correo pagads y certificado o registrado con
&l acuze de recibo, 0 emviado por fax y confirmads por correo carificado o redgistrado,

En caso de cambio de domiclio de cualguisra de las partes, ésta deberd notificar a & otra paite ol
nuevo domicilio dentre de los & {CIMNCCH dias naturaies siguientes & la fecha en que 52 lleve a cabo gl
cambio, de otro mode, los avisos vy notificaciones de cualguier tipo disigidas al ditimo domicilio
indicada, seran legalmente validas.

DECIMA SEPTIMA ENCABEFADOS, Los encabazados de |as clausulas de este Contrato se incluyan
unicaments para fadlitar la referencia a laz mismas v no forman parts de este Contralc para cualguier
otre Fir

DECIMA OCTAVA. LEYES AFLICAELES ¥ TRIBUNALES COMPETENTES. FParg dinrmir cuakyuier
controversia suscitada con motivo de la interpretacien, cumplimiento © ejecucion del presenis
Confrato, las partss se someten a la junsdiccion v compelencia de los tribunales daf orden comon de |
Ciudad de México, Distrito Federal v renuncian expiesaments a la junsdiccidn y competencia de

cualquier otro tribunal gue por razen de sus domicilios presentes yio futurss o por cualquisr otra Gausa,
pudiera correspaonderlas,

EM TESTIMONIZ DE LCO ANTERIOR v enteradas las pares de lgs obligaciones gue gsumen
conforme al presenta Contratn, sa manifastaron conformes con su conlenido ratificadndoio an todas sus
partes y firmando conjuntamente con los testigos que abajo se mencionan por duplicado, en la Ciudad
de Los Mochis, Municipio de Ahome, Estade de Sinaloa, al 01 dal mes de onaro del afio 2018.
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